
 
กฎกระทรวง 

การขอก่อตั้งและการยกเลกิทรัพย์อิงสิทธิ  การท านิตกิรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ   
การออกหนังสือรับรอง  การออกใบแทนหนงัสือรบัรอง  และการเพิกถอนหนังสอืรบัรองทรัพย์อิงสิทธิ 

พ.ศ.  2563 
 
 

อาศัยอ านาจตามความในมาตรา  ๖  มาตรา  ๗  วรรคหนึ่ง  มาตรา  ๑๒  วรรคสาม   
และมาตรา  ๑๗  วรรคหนึ่ง  แห่งพระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ   พ.ศ.  ๒๕๖๒  รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยออกกฎกระทรวงไว้  ดังต่อไปนี้ 

ข้อ ๑ ในกฎกระทรวงนี้   
“อธิบดี”  หมายความว่า  อธิบดีกรมที่ดิน 

หมวด  ๑ 
การก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธ ิ

 
 

ข้อ ๒ ผู้ใดเป็นเจ้าของที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้างในที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  
หรือห้องชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด  ประสงค์จะขอจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิในที่ดิน   
ที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง  หรือห้องชุดดังกล่าว  ให้ยื่นค าขอตามแบบที่อธิบดีก าหนดต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  
ณ  ส านักงานที่ดินท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์นั้นตั้งอยู่  พร้อมด้วยเอกสารและหลักฐาน  ดังต่อไปนี้ 

(๑) โฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด 
(๒) หนังสือแสดงความยินยอมจากผู้รับจ านองหรือผู้รับหลักประกัน  หรือผู้มีสิทธิอื่นใด  

แล้วแต่กรณี  ในกรณีอสังหาริมทรัพย์ที่จะก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิมีการจ านองหรือใช้เป็นหลักประกัน 
ตามกฎหมายว่าด้วยหลักประกันทางธุรกิจ  หรือมีสิทธิใด ๆ  ที่จดทะเบียนอยู่ในโฉนดที่ดินหรือ 
หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดนั้น   

ข้อ ๓ เมื่อได้รับค าขอก่อตั้ งทรัพย์อิงสิทธิ   ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตรวจสอบค าขอ   
และเอกสารและหลักฐานว่าถูกต้องและครบถ้วนหรือไม่   หากไม่ถูกต้องหรือไม่ครบถ้วน  ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่บันทึกความบกพร่อง  และให้ผู้ยื่นค าขอและพนักงานเจ้าหน้าที่ลงนามไว้ในบันทึกนั้น   

้หนา   ๙

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๙๖    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๘   พฤศจิกายน   ๒๕๖๓



พร้อมทั้งแจ้งให้ผู้ยื่นค าขอแก้ไขเพ่ิมเติมค าขอหรือส่งเอกสารหรือหลักฐานให้ถูกต้องและครบถ้วนภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนด   

ในกรณีที่ผู้ย่ืนค าขอไม่แก้ไขเพ่ิมเติมค าขอหรือไม่ส่งเอกสารหรือหลักฐานให้ถูกตอ้งและครบถว้น
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด  ให้ถือว่าผู้ยื่นค าขอไม่ประสงค์จะด าเนินการต่อไป  และให้พนักงานเจ้าหน้าที่
จ าหน่ายเรื่องออกจากสารบบ 

ข้อ ๔ ก่อนจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ   ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนสิทธิ   และ
ความสามารถของผู้ยื่นค าขอ  และความสมบูรณ์ของนิติกรรม  และให้สอบถามรายละเอียดเกี่ยวกับ
ก าหนดเวลาทรัพย์อิงสิทธิและข้อก าหนดการใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์   โดยจัดท าบันทึกถ้อยค า 
ตามแบบที่อธิบดีก าหนด  และหากมิได้บันทึกด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์  ให้ผู้ยื่นค าขอลงลายมือชื่อ 
ในบันทึกถ้อยค าและเอกสารหรือหลักฐานที่เกี่ยวข้องไว้เป็นหลักฐาน 

การด าเนินการตามวรรคหนึ่ง  พนักงานเจ้าหน้าที่อาจเรียกให้ผู้ยื่นค าขอส่งเอกสารหรือหลกัฐาน
เพ่ิมเติมให้ถูกต้องและครบถ้วนได้ภายในระยะเวลาที่ก าหนด  และให้บันทึกการเรียกเอกสารหรือ
หลักฐานดังกล่าวไว้เป็นหลักฐานด้วย 

ในกรณีที่ปรากฏต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ว่าการก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธินั้นเป็นโมฆะกรรมหรือ
โมฆียะกรรม  พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่ต้องจดทะเบียนให้ 

ข้อ ๕ เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้รับจดทะเบียนก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิในอสังหาริมทรัพย์ใดแล้ว  
ให้ออกหนังสือรับรองทรพัย์อิงสิทธิ  โดยให้บันทึกสาระส าคัญการจดทะเบียนกอ่ตัง้ทรัพย์อิงสิทธิให้เปน็ไป
ตามค าขอและบันทึกถ้อยค า 

หมวด  ๒ 
หนังสอืรับรองทรัพย์อิงสิทธ ิ

 
 

ส่วนที ่ ๑ 
การออกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธ ิ

 
 

ข้อ ๖ หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิส าหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดินหรือที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง 
ในที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน  ให้ใช้แบบ  ท.ส.  ๑  และหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิส าหรับห้องชุด  ให้ใช้แบบ  ท.ส.  ๒   
ท้ายกฎกระทรวงนี้ 

ข้อ ๗ การออกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  ถ้ามิได้กระท าด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์    
ให้ท าเป็นคู่ฉบับรวมสองฉบับ  โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่ลงลายมือชื่อและประทับตราประจ าต าแหน่ง 
ในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธินั้น  และมอบให้เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ผู้ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิฉบับหนึ่ง   
และอีกฉบับหนึ่งเก็บไว้  ณ  ส านักงานที่ดิน  และในกรณีที่มีการจัดเก็บหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ 
ฉบับส านักงานที่ดินในรูปของข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์  ให้ข้อมูลดังกล่าวถือเสมือนเป็นต้นฉบับ 

้หนา   ๑๐

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๙๖    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๘   พฤศจิกายน   ๒๕๖๓



ข้อ 8 ในกรณีหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับส านักงานที่ดินที่มิได้ออกด้วยวิธีการ 
ทางอิเล็กทรอนิกส์สูญหายหรือช ารุดในสาระส าคัญ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ด าเนินการเพ่ือตรวจสอบ
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับที่ออกให้แก่ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิหรือหลักฐานอื่นที่มีอยู่   และให้จัดท า
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับส านักงานที่ดินขึ้นใหม่โดยอาศัยหลักฐานเดิม   พร้อมทั้งให้แจ้ง 
ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิทราบโดยเร็ว  โดยให้ใช้วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์แจ้งไปยังผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิตามที่ 
ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิได้แจ้งไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่   ในกรณีที่ไม่สามารถด าเนินการด้วยวิธีการ 
ทางอิเล็กทรอนิกส์ได้  ให้จัดท าเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังภูมิล าเนาหรือที่อยู่
ของผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิที่ได้แจ้งไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 

ส่วนที ่ ๒ 
การออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธ ิ

 
 

ข้อ 9 ในกรณีหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิที่มิได้ออกด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์สูญหาย
หรือช ารุดในสาระส าคัญ  ให้ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิยื่นค าขอรับใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิตามแบบ 
ท่ีอธิบดีก าหนดต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  ส านักงานที่ดินท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์ที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธินั้น 
ตั้งอยู่  หากสอบสวนผู้ยื่นค าขอแล้วปรากฏว่าหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิดังกล่าวสูญหายหรือช ารุด  
ในสาระส าคัญจริง  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิให้แก่ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธินั้น 

ในกรณีที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิสูญหายหรือช ารุดในสาระส าคัญโดยไม่ปรากฏที่ตั้ง 
ทรัพย์อิงสิทธิ  เลขที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  หรือลายมือชื่อและตราประจ าต าแหน่งของ 
พนักงานเจ้าหน้าที่   ก่อนออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ   ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ประกาศ  
รายละเอียดการขอรับใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิเป็นเวลาสามสิบวันเพ่ือให้โอกาสผู้มีส่วนได้เสีย
คัดค้าน  และในกรณีที่มิได้ประกาศด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์   ให้ปิดประกาศ  ณ  ส านักงานที่ดิน
ท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์ที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธินั้นตั้งอยู่   

ข้อ 10 ในกรณีดังต่อไปนี้  ให้ถือว่าหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิสูญหาย 
(๑) ศาลมีค าสั่งหรือค าพิพากษาอันถึงที่สุดเกี่ยวกับหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ   และผู้มีสิทธิ

ตามค าสั่งหรือค าพิพากษาของศาลไม่ได้หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิมา 
(๒) เจ้าพนักงานผู้มีอ านาจในการยึดและขายทอดตลาดทรัพย์อิงสิทธิของผู้ที่ค้างช าระภาษี

อากรหรือเงินค้างจ่ายใด ๆ  ตามที่กฎหมายบัญญัติ  ได้ยึดและขายทอดตลาดทรัพย์อิงสิทธิแล้ว  แต่ไม่ได้
หนงัสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิมา 

ในกรณีตาม  (๑)  ให้ผู้มีสิทธิตามค าสั่งหรือค าพิพากษาของศาลเป็นผู้มีสิทธิยื่นค าขอรับใบแทน
หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  ส าหรับกรณีตาม  (๒)  เมื่อเจ้าพนักงานนั้นมีหนังสือแจ้งการขายทอดตลาด
ถึงพนักงานเจ้าหน้าที่แล้ว  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิให้ผู้ซื้อ 
ได้จากการขายทอดตลาด 

้หนา   ๑๑

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๙๖    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๘   พฤศจิกายน   ๒๕๖๓



ข้อ ๑1 ในกรณีหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิที่มิได้ออกด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์  การออก
ใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  ให้ใช้แบบ  ท.ส.  ๑  หรือแบบ  ท.ส.  ๒  แล้วแต่กรณี  โดยระบุ 
ค าว่า  “ใบแทน”  ด้วยตัวอักษรสีแดงไว้ด้านหนา้ของหนงัสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ 
ลงลายมือชื่อและประทับตราประจ าต าแหน่งในใบแทนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ   

หมวด  ๓ 
ประเภทนิตกิรรมและการจดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ 

 
 

ข้อ ๑๒ การท านิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิให้กระท าได้เฉพาะประเภทนิติกรรม  ดังต่อไปนี้ 
(๑) การโอนทรัพย์อิงสิทธิโดยมีค่าตอบแทน 
(๒) การโอนทรัพย์อิงสิทธิโดยไม่มีค่าตอบแทน 
(๓) การจ านองทรัพย์อิงสิทธิ 
(๔) การจดทะเบียนนิติกรรมที่เกี่ยวเนื่องกับ  (๑)  (๒)  หรือ  (๓)   
ข้อ ๑๓ ผู้ใดประสงค์จะจดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ   ให้ยื่นค าขอตามแบบที่

อธิบดีก าหนด  พร้อมทั้งน าหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิและเอกสารและหลักฐานอย่างอื่นมาแสดงต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  ส านักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง  เพ่ือให้พนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  ส านักงานที่ดิน
ท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์ที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธินั้นตั้งอยู่ด าเนินการจดทะเบียนให้ 

ข้อ ๑๔ ก่อนจดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนสิทธิ
และความสามารถของคู่กรณี   และความสมบูรณ์ของนิติกรรม  และก าหนดทุนทรัพย์ส าหรับ 
เสียค่าธรรมเนียมในการจดทะเบียน   

การสอบสวนตามวรรคหนึ่ง  พนักงานเจ้าหน้าที่อาจขอให้บุคคลซึ่งเกี่ยวข้องมาให้ถ้อยค าหรือ 
ส่งเอกสารหรือหลักฐานที่เกี่ยวข้องตามความจ าเป็น   

ในกรณีที่ปรากฏต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ว่า  นิติกรรมที่คู่กรณีน ามาขอจดทะเบียนนั้นเป็นโมฆะกรรม   
พนักงานเจ้าหน้าที่ไม่ต้องจดทะเบียนให้  หากเป็นโมฆียะกรรม  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับจดทะเบียน 
ในเมื่อคู่กรณีฝ่ายที่อาจเสียหายยืนยันให้จด   

ในกรณีที่อสังหาริมทรัพย์ที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธินั้น  มีการก่อตั้งทรัพยสิทธิใด ๆ  ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่แจ้งให้ผู้ขอจดทะเบียนนิติกรรมทราบด้วย   

ข้อ ๑๕ การจดทะเบียนนิติกรรมเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดท าบันทึก
ข้อตกลงหรือสัญญาเกี่ยวกับการนั้น  แล้วแต่กรณี  และในกรณีที่หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธมิิไดอ้อกดว้ย
วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์  ให้บันทึกสาระส าคัญลงในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิฉบับส านักงานที่ดินและ
ฉบับผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิให้ตรงกันด้วย 

การท านิติกรรมใด ๆ  เกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ  เมื่อมีการจดทะเบียนแล้ว  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่
แจ้งให้เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ทราบโดยเร็ว  โดยให้ใช้วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์แจ้งไปยังเจ้าของ
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อสังหาริมทรัพย์ตามที่เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ได้แจ้งไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่   ในกรณีที่ไม่สามารถ
ด าเนินการด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ได้   ให้จัดท าเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับ 
ไปยังภูมิล าเนาหรือที่อยู่ของเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ที่ได้แจ้งไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 

ข้อ ๑๖ นิติกรรมที่คู่กรณีขอให้จดทะเบียนเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ   ถ้าท าในรูปหนังสือสัญญา 
ให้ท าเป็นคู่ฉบับ  เพ่ือเก็บไว้  ณ  ส านักงานที่ดินหนึ่งฉบับ  และมอบให้ผู้ขอหรือคู่กรณีอีกหนึ่งฉบับ   
หรือสองฉบับ  แล้วแต่กรณี  ถ้าท าเป็นรูปบันทึกข้อตกลงให้ท าหนึ่งฉบับ  เพ่ือเก็บไว้  ณ  ส านักงานที่ดิน  
หรือเก็บไว้ในรูปข้อมูลอิเล็กทรอนิกส์ 

ข้อ ๑๗ ในการขอจดเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิซึ่งได้มาโดยทางมรดก  
ให้ผู้จัดการมรดกตามค าสั่งศาลเป็นผู้ยื่นค าขอจดเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ
ตามแบบที่อธิบดีก าหนด  ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  ณ  ส านักงานที่ดินแห่งใดแห่งหนึ่ง  เพ่ือให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่   ณ  ส านักงานที่ดินท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์ที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธินั้นตั้งอยู่ด าเนินการ 
จดทะเบียนให้  พร้อมด้วยเอกสารและหลักฐาน  ดังต่อไปนี้   

(๑) หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ   
(๒) ค าสั่งศาลแต่งตั้งผู้จัดการมรดก   
(๓) เอกสารหรือหลักฐานอื่นที่เกี่ยวข้อง   
ในกรณีที่ผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิเป็นบุคคลต่างด้าวถึงแก่ความตาย  หากทายาทมีความประสงค์

ขอรับโอนทรัพย์อิงสิทธิโดยทางมรดก  ให้ด าเนินการขอแต่งตั้งผู้จัดการมรดกต่อศาลไทย 
ในกรณีที่ผู้จัดการมรดกซึ่งมีชื่อในหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิอยู่แล้วขอจดทะเบียน 

นิติกรรมการได้มาซึ่งทรัพย์อิงสิทธินั้นโดยทางมรดกให้แก่ทายาทของผู้ทรงทรัพย์อิ งสิทธิ  ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่ด าเนินการจดทะเบียนให้ตามค าขอโดยไม่ต้องประกาศ   

ข้อ ๑๘ ผู้ใดมีส่วนได้เสียในสิทธิตามหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิอันอาจจะฟ้องบังคับให้มี 
การจดทะเบียนหรือให้มีการเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน  หากประสงค์จะขออายัดทรัพย์อิงสิทธิ  ให้ยื่นค าขอ 
ตามแบบที่อธิบดีก าหนดต่อพนักงานเจ้าหน้าที่   ณ  ส านักงานที่ดินท้องที่ที่อสังหาริมทรัพย์ที่ก่อตั้ง 
ทรัพย์อิงสิทธินั้นตั้งอยู่   

เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนเอกสารหรือหลักฐานที่ผู้ยื่นค าขออายัดตามวรรคหนึ่งได้น ามา
แสดงแล้วเห็นสมควรเชื่อถือ  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับอายัดไว้มีก าหนดสามสิบวันนับแต่วันที่สั่งรับอายัด  
เมื่อพ้นก าหนดระยะเวลาดังกล่าว  ให้ถือว่าการอายัดสิ้นสุดลง  และผู้นั้นจะขออายัดซ้ าในกรณีเดียวกัน
อีกไม่ได้ 

ถ้าผู้มีส่วนได้เสียคัดค้านว่าการอายัดนั้นไม่ชอบด้วยกฎหมาย  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ท าการสอบสวน 
เอกสารหรือหลักฐานเท่าที่จ าเป็น  เมื่อเป็นที่เชื่อได้ว่าได้รับอายัดไว้โดยไม่ชอบด้วยกฎหมาย  ให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่มีอ านาจสั่งยกเลิกการอายัด  และแจ้งให้ผู้ยื่นค าขออายัดทราบโดยเร็ว  โดยให้ใช้วิธีการ 
ทางอิเล็กทรอนิกส์แจ้งไปยังผู้ยื่นค าขอตามที่ผู้ยื่นค าขอได้แจ้งไว้ต่ อพนักงานเจ้าหน้าที่   ในกรณีที ่
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ไม่สามารถด าเนินการด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ได้  ให้จัดท าเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียน
ตอบรับไปยังภูมิล าเนาหรือที่อยู่ของผู้ยื่นค าขอที่ได้แจ้งไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ 

หมวด  ๔ 
การยกเลกิทรัพย์อิงสิทธ ิ

 
 

ข้อ ๑๙ เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิซึ่งเป็นผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิผู้ใดประสงค์ 
จะยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิก่อนครบก าหนดเวลา  ให้ยื่นค าขอจดทะเบียนยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ   รวมทั้ง 
ให้มีบันทึกถ้อยค าของผู้ขอจดทะเบียนยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิว่าการขอยกเลิกไม่กระทบถึง สิทธิของ
บุคคลภายนอกผู้ท าการโดยเสียค่าตอบแทนและโดยสุจริต  และได้จดทะเบียนโดยสุจริต  หากหนังสือ
รับรองทรัพย์อิงสิทธิมิได้ออกด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์   ให้ยื่นค าขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่    
ณ  ส านักงานที่ดินท้องที่ที่อสงัหาริมทรพัย์ที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธินัน้ตัง้อยู่  พร้อมด้วยเอกสารและหลกัฐาน   
ดังต่อไปนี้ 

(๑) หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ 
(๒) โฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ 
ค าขอจดทะเบียนยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิและบันทึกถ้อยค าของผู้ขอจดทะเบียนตามวรรคหนึ่ง    

ให้เป็นไปตามแบบที่อธิบดีก าหนด   
ข้อ ๒๐ เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่ได้พิจารณาค าขอจดทะเบียนยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ  และเอกสาร

และหลักฐานตามข้อ  ๑๙  แล้วเห็นว่าถูกต้องและครบถ้วน  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่รับจดทะเบียนยกเลิก
ทรัพย์อิงสิทธิ  หากหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิมิได้ออกด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์   ให้บันทึก
สาระส าคัญลงไว้ในโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดฉบับส านักงานที่ดินและฉบบัเจ้าของที่ดินหรอื
ห้องชุดให้ตรงกัน   

ในกรณีที่พนักงานเจ้าหน้าที่พิจารณาค าขอจดทะเบียนยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ   และเอกสารและ
หลักฐานตามข้อ  ๑๙  แล้วเห็นว่าการขอยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิจะกระทบถึงสิทธิของบุคคลภายนอก 
ผู้ท าการโดยเสียค่าตอบแทนและโดยสุจริต  และได้จดทะเบียนโดยสุจริต  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ 
สั่งไม่รับค าขอยกเลิกทรัพย์อิงสิทธินั้น 

หมวด  ๕ 
การเพิกถอนและแกไ้ขหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ 

 
 

ข้อ ๒1 ในกรณีที่มีการเพิกถอนโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดที่ก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ    
การเพิกถอนรายการจดทะเบียนในโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด  ซึ่งมีผลกระทบต่อการก่อตั้ง 
ทรัพย์อิงสิทธิ  หรือการเพิกถอนรายการก่อตั้งทรัพย์อิงสิทธิ  ให้ถือว่าหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิที่ก่อตั้ง 
ในโฉนดที่ดินหรือหนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุดดังกล่าว  แล้วแต่กรณี  ถูกเพิกถอนไปด้วย   
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เมื่อมีการเพิกถอนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิตามวรรคหนึ่ง  ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งผู้ทรง 
ทรัพย์อิงสิทธิทราบโดยเร็ว  โดยให้ใช้วิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์แจ้งไปยังผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิตามที่ผู้ทรง 
ทรัพย์อิงสิทธิได้แจ้งไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่  ในกรณีที่ไม่สามารถด าเนินการด้วยวิธีการทางอิเล็กทรอนิกส์ได้   
ให้จัดท าเป็นหนังสือส่งทางไปรษณีย์ลงทะเบียนตอบรับไปยังภูมิล าเนาหรือที่อยู่ของผู้ทรงทรัพย์อิงสิทธิ  
ที่ได้แจ้งไว้ต่อพนักงานเจ้าหน้าที่   

ข้อ ๒2 เมื่อความปรากฏว่าได้ออกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิหรือได้จดทะเบียนนิติกรรม  
หรือจดเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิให้แก่ผู้ใดโดยคลาดเคลื่อนหรือไม่ชอบด้วยกฎหมาย   
ให้อธิบดีหรือผู้ซึ่งอธิบดีมอบหมายซึ่งด ารงต าแหน่งรองอธิบดีหรือผู้ตรวจราชการกรมที่ดินมีอ านาจ 
สั่งเพิกถอนหรือแก้ไขได้ 

ข้อ ๒3 ก่อนท าการเพิกถอนหรือแก้ไขหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิหรือการจดทะเบียนนิติกรรม 
หรือจดเปลี่ยนแปลงทางทะเบียนเกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิตามข้อ  22  ให้อธิบดีหรือผู้ซึ่งอธิบดีมอบหมาย
ตามข้อ  ๒2  แต่งตั้งคณะกรรมการสอบสวนขึ้นคณะหนึ่ง  ดังต่อไปนี้ 

(๑) ส าหรับกรุงเทพมหานคร  ประกอบด้วย  เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครหรือ 
เจ้าพนักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา  หรือข้าราชการสังกัดกรมที่ดินซึ่งอธิบดีมอบหมาย 
เป็นประธานกรรมการ  และให้อธิบดีแต่งตั้งข้าราชการซึ่งด ารงต าแหน่งประเภททั่วไปตั้งแต่ระดับ 
ช านาญงานขึ้นไป  หรือข้าราชการซึ่งด ารงต าแหน่งประเภทวิชาการตั้งแต่ระดับช านาญการขึ้นไป  
ในส านักงานที่ดินกรุงเทพมหานครหรือส านักงานที่ดินกรุงเทพมหานครสาขา  จ านวนสองคน  เป็นกรรมการ   
โดยให้กรรมการคนหนึ่งเป็นเลขานุการ 

(๒) ส าหรับจังหวัดอื่น  ประกอบด้วย  เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา   
หรือข้าราชการสังกัดกรมที่ดินซึ่งอธิบดีมอบหมาย  เป็นประธานกรรมการ  และให้อธิบดีแต่งตั้ง
ข้าราชการซึ่งด ารงต าแหน่งประเภททั่วไปตั้งแต่ระดับช านาญงานขึ้นไป  หรือข้าราชการซึ่งด ารงต าแหน่ง
ประเภทวิชาการตั้งแต่ระดับช านาญการขึ้นไปในส านักงานที่ดินจังหวัดหรือส านักงานที่ดินจังหวัดสาขา   
จ านวนสองคน  เป็นกรรมการ  โดยให้กรรมการคนหนึ่งเป็นเลขานุการ 

ข้อ ๒4 ให้คณะกรรมการสอบสวนตามข้อ  ๒3  มีอ านาจเรียกหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  
เอกสารที่ได้จดทะเบียนนิติกรรมหรือได้จดเปลี่ยนแปลงทางทะเบียน   หรือเอกสารอื่นที่เกี่ยวข้อง 
มาพิจารณา  พร้อมทั้งแจ้งให้ผู้มีส่วนได้เสียทราบเพ่ือให้โอกาสคัดค้าน  ถ้าไม่คัดค้านภายในก าหนด
สามสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้ง  ให้ถือว่าไม่มีการคัดค้าน 

การสอบสวนตามวรรคหนึ่งต้องด าเนินการให้แล้วเสร็จและส่งรายงานการสอบสวนให้อธิบดี
หรือผู้ซึ่งอธิบดีมอบหมายตามข้อ  ๒2  ภายในก าหนดหกสิบวันนับแต่วันที่ได้มีค าสั่งให้ท าการสอบสวน  
ในกรณีที่คณะกรรมการสอบสวนไม่สามารถด าเนินการให้แล้วเสร็จภายในก าหนดเวลาดังกล่าว   
ให้คณะกรรมการสอบสวนรายงานเหตุที่ท าให้การสอบสวนไมแ่ล้วเสรจ็ต่ออธิบดีหรอืผู้ซึ่งอธบิดีมอบหมาย

้หนา   ๑๕

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๙๖    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๘   พฤศจิกายน   ๒๕๖๓



ตามข้อ  ๒2  เพื่อขอขยายระยะเวลาการสอบสวนก่อนครบก าหนดระยะเวลาดังกล่าว  โดยให้อธิบดีหรือ
ผู้ซึ่งอธิบดีมอบหมายตามข้อ  ๒2  สั่งขยายระยะเวลาด าเนินการได้ตามความจ าเป็นแต่ไม่เกินหกสิบวัน 

ข้อ ๒5 ให้อธิบดีหรือผู้ซึ่งอธิบดีมอบหมายตามข้อ  ๒2  พิจารณาให้แล้วเสร็จภายในสิบห้าวัน
นับแต่วันที่ได้รบัรายงานการสอบสวนจากคณะกรรมการสอบสวนตามข้อ  ๒4  วรรคสอง  เมื่ออธิบดหีรอื
ผู้ซึ่งอธิบดีมอบหมายพิจารณาประการใดแล้ว  ก็ให้ด าเนินการไปตามนั้น 

ข้อ ๒6 การด าเนินการเพิกถอนหรือแก้ไขตามหมวดนี้  ถ้าไม่ได้หนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิมา  
ให้ถือว่าหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธินั้นสูญหาย  และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกใบแทนหนังสือรับรอง
ทรัพย์อิงสิทธิเพื่อด าเนินการต่อไป 

ข้อ ๒7 ให้น ากฎกระทรวงที่ออกตามความในมาตรา  ๖๑  วรรคเก้า  แห่งประมวลกฎหมายที่ดนิ   
ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพ่ิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน   (ฉบับที่  ๑๑)  พ.ศ.  ๒๕๕๑   
มาใช้บังคับแก่การสอบสวน  การแจ้งผู้มีส่วนได้เสียเพ่ือให้โอกาสคัดค้าน  และการพิจารณาเพิกถอน 
หรือแก้ไขด้วยโดยอนุโลม 

 
ให้ไว ้ ณ  วนัที่  8  ตุลาคม  พ.ศ.  ๒๕๖3 

พลเอก อนุพงษ์  เผา่จินดา 
รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทย 

 

้หนา   ๑๖

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๙๖    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๘   พฤศจิกายน   ๒๕๖๓



(ท.ส. ๑)

ที่ตั้งทรัพยอิงสิทธิ
โฉนดที่ดินเลขที่................................

เลขที่ดิน.............หนาสำรวจ...........

ตำบล.....................................................

อำเภอ...................................................

จังหวัด...................................................

หนังสือรับรองทรัพยอิงสิทธิ
เลขที่......................................................

ตำบล.....................................................

อำเภอ....................................................

จังหวัด...................................................

หนังสือรับรองทรัพยอิงสิทธิ
ออกโดยอาศัยอำนาจ

ตามพระราชบัญญัติทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. ๒๕๖๒

 ชื่อ................................................................................................สัญชาต.ิ........................อยูบานเลขที.่.........................หมูที่...............

ถนน.......................................................ตรอก/ซอย..............................................................ตำบล/แขวง................................................................

อำเภอ/เขต.........................................................................จังหวัด...........................................................................เจาของที่ดินในโฉนดที่ดิน

แปลงเคร่ืองหมายขางบนน้ี ไดจดทะเบียนกอต้ังทรัพยอิงสิทธิในอสังหาริมทรัพยตามมาตรา ๔ ประกอบกับมาตรา ๖

แหงพระราชบัญญัติทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. ๒๕๖๒ เมื ่อวันที่...................เดือน......................................พ.ศ.....................

มีกำหนดระยะเวลา...................ป....................เดือน...................วัน ตั้งแตวันที่................เดือน...............................พ.ศ.................

ถึงวันที่................เดือน...............................พ.ศ................. โดยมีขอกำหนดสิทธิการใชประโยชนของผูทรงทรัพยอิงสิทธิ

ในที่ดิน/ที่ดินพรอมสิ่งปลูกสราง ประเภท......................................................................................................................................

เลขที่.................................................ตำบล/แขวง.............................................อำเภอ/เขต.....................................................

จ ังหวัด.............................................................ตามมาตรา ๑๐ แหงพระราชบัญญัติทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. ๒๕๖๒ ดังนี้

 ...........................................................................................................................................................................................................

 ...........................................................................................................................................................................................................

 ...........................................................................................................................................................................................................

 ...........................................................................................................................................................................................................

 ...........................................................................................................................................................................................................

 ........................................................................................................................................................................................................... 

 ทั้งนี้ การใชประโยชนในทรัพยอิงสิทธิตองดำเนินการใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยการนั้นดวย

หนังสือรับรองทรัพยอิงสิทธิฉบับนี้ออกใหเพื่อแสดงวา

ออก ณ วันที.่......................เดือน.............................................พุทธศักราช...............................

.....................................................................

พนักงานเจาหนาที่

................................................................................ผูเขียน

................................................................................ผูทาน

................................................................................ผูตรวจ

แบบที่ ๑

pattraporn.y
Rectangle



พนักงานเจาหนาที่

ลงลายมือชื่อ ประทับตรา

สารบัญจดทะเบียน

ประเภท

การจดทะเบียน
ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

จดทะเบียน

วัน เดือน ป



(ท.ส. ๒)

ที่ตั้งทรัพยอิงสิทธิ
หองชุดเลขที่.......................................

ชั้นที.่............อาคารเลขที.่................

ชื่ออาคารชุด.......................................

ทะเบียนอาคารชุดเลขที.่...............

ตำบล......................................................

อำเภอ....................................................

จังหวัด...................................................

หนังสือรับรองทรัพยอิงสิทธิ
เลขที่......................................................

ตำบล.....................................................

อำเภอ...................................................

จังหวัด..................................................

หนังสือรับรองทรัพยอิงสิทธิ
ออกโดยอาศัยอำนาจ

ตามพระราชบัญญัติทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. ๒๕๖๒

 ชื่อ................................................................................................สัญชาต.ิ........................อยูบานเลขที.่.........................หมูที่...............

ถนน.......................................................ตรอก/ซอย..............................................................ตำบล/แขวง................................................................

อำเภอ/เขต.........................................................................จังหวัด...........................................................................เจาของหองชุดในหนังสือ

กรรมสิิทธิ์หองชุดแปลงเครื่องหมายขางบนนี้ ไดจดทะเบียนกอตั้งทรัพยอิงสิทธิในอสังหาริมทรัพยตามมาตรา ๔ 

ประกอบกับมาตรา ๖ แหงพระราชบัญญัติทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. ๒๕๖๒ เมื่อวันที่....................เดือน...................................

พ.ศ..............................มีกำหนดระยะเวลา...............ป...............เดือน...............วัน ตั้งแตวันที่...............เดือน................................

พ.ศ..........................ถึงวันที่...............เดือน...................................พ.ศ..........................โดยมีขอกำหนดสิทธิการใชประโยชนของ

ผูทรงทรัพยอิงสิทธิในหองชุดตามมาตรา ๑๐ แหงพระราชบัญญัติทรัพยอิงสิทธิ พ.ศ. ๒๕๖๒ ดังนี้

 ...........................................................................................................................................................................................................

 ...........................................................................................................................................................................................................

 ...........................................................................................................................................................................................................

 ...........................................................................................................................................................................................................

 ...........................................................................................................................................................................................................

 ........................................................................................................................................................................................................... 

 ทั้งนี้ การใชประโยชนในทรัพยอิงสิทธิตองดำเนินการใหเปนไปตามกฎหมายวาดวยการนั้นดวย

หนังสือรับรองทรัพยอิงสิทธิฉบับนี้ออกใหเพื่อแสดงวา

ออก ณ วันที.่......................เดือน.............................................พุทธศักราช...............................

.....................................................................

พนักงานเจาหนาที่

................................................................................ผูเขียน

................................................................................ผูทาน

................................................................................ผูตรวจ

แบบที่ ๑

pattraporn.y
Rectangle



พนักงานเจาหนาที่

ลงลายมือชื่อ ประทับตรา

สารบัญจดทะเบียน

ประเภท

การจดทะเบียน
ผูใหสัญญา ผูรับสัญญา

จดทะเบียน

วัน เดือน ป



หมายเหตุ  :-  เหตุผลในการประกาศใช้กฎกระทรวงฉบับนี้  คือ  โดยที่มาตรา  ๖  มาตรา  ๗  วรรคหนึ่ง  และ
มาตรา  ๑๒  วรรคสาม  แห่งพระราชบัญญัติทรัพย์อิงสิทธิ   พ.ศ.  ๒๕๖๒  บัญญัติให้การขอก่อตั้งและ 
การยกเลิกทรัพย์อิงสิทธิ  การจดทะเบียนและการออกหนังสือรับรอง  การออกใบแทนหนังสือรับรอง  และ  
การเพิกถอนหนังสือรับรองทรัพย์อิงสิทธิ  รวมทั้งการก าหนดประเภทนิติกรรมและการจดทะเบียนนิติกรรม 
เกี่ยวกับทรัพย์อิงสิทธิ  เป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดในกฎกระทรวง  จึงจ าเป็นต้องออกกฎกระทรวงนี้ 

้หนา   ๑๗

่เลม   ๑๓๗   ตอนที่   ๙๖    ก ราชกิจจานุเบกษา ๑๘   พฤศจิกายน   ๒๕๖๓


